Zalacznik nr 5 do Regulaminu konkursu - Wzoér

UMOWA NAJMU Nr SRPPd/....... 12023

zawarta wdniu ......................2023 r. w Warszawie pomigdzy:
Sadem Rejonowym dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie z siedzibg w Warszawie  przy ul.
Terespolskiej 15A, zwanym w dalszej cz¢sci umowy ,,Wynajmujagcym”, ktéry reprezentuje:

a

dzialajaca w oparciu o wpisdo ..................

cernzsiedzibg o

nazwa podmiotu

nazwa organu ewidencyjnego (KRS lub CEIDG)

NIP: ...............,Regon: ............., zwanym w dalszej czgsci umowy ,.Najemca”,
zwanych tez w dalszej czgéci umowy ,,Stronami”.

W wyniku przeprowadzonego konkursu ofert przez Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w
Warszawie zostala zawarta umowa o nastegpujgcej tresci:

§1

Sytuacja prawna.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada w trwalym zarzadzie nieruchomos¢ przy ul. Terespolskiej 15A w
Warszawie na podstawic decyzji nr 713/GK/SP/2011 Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 7 grudnia 2011 roku.

a)
b)

c)
d)

§2

Przedmiot umowy.

. Na mocy nini¢jszej umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca przyjmuje do uzywania na

zasadzie najmu pomieszczenie uzytkowe, zwane dalej ,lokalem”™ o powierzchni 12,9 m?
usytuowane na parterze gmachu Sadow, przy ul. Terespolskiej 15A w Warszawie.

Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, w dniu
podpisania protokohi przez Strony. Powyzszy protokdl zawiera opis stanu technicznego lokalu, w
tym rodzaj i stan techniczny instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu. Stan lokalu opisany w
protokole bedzie stanowil podstawe przy rozliczeniu Stron po zakonczeniu umowy najmu i po
wydaniu lokalu przez Najemce. Protokdl zdawczo-odbiorczy po jego sporzadzeniu stanowil
bedzie zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

. Najemca o$wiadcza, Ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym (technicznym, sanitamym itp.) lokalu

oraz nie wnosi w tym zakresie Zadnych zastrzezen.

§3

Rodzaj prowadzonej dzialalnosci.

. Najemca ma prawo wykorzystywa¢ przedmiot najmu w celu wykonywania dzialalno$ci uslugowo-

sprzedazowej, tj. $wiadczenie uslug kserograficznych — kopiowania dokumentow, sprzedaz
detaliczna asortymentu wiclobranzowego oraz sprzedaz zestawow sniadaniowych z ruchomego
stoiska sprzedazy.

Sprzedaz asortymentu wielobranzowego dotyczy bedzie m.in.:

sprzedazy prasy codziennej, tygodnikow, miesigcznikow;,

sprzedazy artykulow spozywczych opakowanych np. napoje bezalkoholowe, slodycze, kanapki,
kawa, herbata, itp.;

artykuléw kosmetyczno-higienicznych;

ogodlnodostepnych farmaceutykdéw nie wymagajacych zezwolen (np. $rodki przeciwbolowe 1
przeciwgrypowe);

innych artykulow zgodnie z zapotrzebowaniem zglaszanym przez pracownikow.

Uslugi kserograficzne mogg by¢ wykonywane maksymalnie na dwoch kserokopiarkach.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo w uzasadnionych przypadkach do korzystania przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie i Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-
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2)
3)
4)

3)

Polnoc w Warszawie z uslug kserograficznych $wiadczonych przez Najemcg z pierwszenstwem
przed osobami trzecimi, na co Najemca wyraza zgode.

Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowac przedmiot wynajmu wylacznie w celu prowadzenia w nim
dzialalno$ci gospodarczej okreslonej w § 3 ust. 1. Wykorzystanie wynajmowanego pomieszczenia
w celu innym niz okre$lony § 3 ust. 1 wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§4

Prace dostosowujgce przedmiot najmu do rodzaju prowadzonej dzialalnosci.

. Najemca oswiadcza, ze w terminie do 21 dni kalendarzowych od dnia podpisania protokolu

zdawczo - odbiorczego dokona odpowiedniego przystosowania i wyposazenia przedmiotu najmu
na koszt wlasny i we wlasnym zakresie.,

Nie dokonania przez Najemce odpowiedniej adaptacji przedmiotu najmu w terminie okreslonym w
ust. 1 stanowi podstawe do rozwigzania przez Wynajmujacego umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§5

Prawa i obowigzki Najemcy.

. Najemca nie jest uprawniony bez pisemnej zgody Wynajmujacego do dokonywania zmian

naruszajacych w sposéb trwaly przedmiot najmu lub budynku, w ktéorym przedmiot najmu si¢
znajduje. Jezeli Najemca dokona bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w
sposob trwaly przedmiot najmu, Wynajmujgcemu przysluguje prawo do natychmiastowego
rozwigzania stosunku najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia. Kosztami doprowadzenia
lokalu do stanu sprzed dokonania zmian obcigzony bgdzie Najemca.

Pracownicy Najemcy oraz osoby upowaznione przez Najemc¢ majg prawo wstepu do
pomieszczenia stanowigcego przedmiot najmu w poniedzialki w godzinach od 7% do 18%, od
wtorku do pigtku w godzinach od 7% do 17%, na podstawie imiennego wykazu przedlozonego
Wynajmujacemu.

. Wykonawca ponosi wylaczng odpowiedzialnos¢ wobec instytucji panstwowych, samorzagdowych i

klientow za prowadzenie dzialalnosci handlowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ materialng za szkody wyrzadzone przez osoby, ktorym
powierzyl obowigzki wynikajace z realizacji niniejszej umowy w razie nie wykonania lub
nienalezytego wykonania tych obowigzkow przez te osoby lub przez Najemce.

W dniu podpisania protokolu zdawczo - odbiorczego Najemca przekaze Wynajmujacemu listg, ze
wskazaniem imion 1 nazwisk, osdb, ktore bedg mialy prawo wstepu do pomieszczen przedmiotu
najmu. W przypadku zmiany oséb wczesniej zgloszonych lub dodania nowych oséb, Najemca
zobowigzuje si¢ do niezwlocznej aktualizacji wykazu osob.

Najemca zobowigzany przedlozy¢ Wynajmujacemu  najpdzniej przed dniem rozpoczgcia
sprzedazy w pomieszczeniu kiosku lub rozpoczecia sprzedazy zestawow $niadaniowych z
ruchomego stoiska sprzedazy, kopi¢ pracowniczej ksigzeczki zdrowia dla celow sanitarno-
epidemiologicznych, w ktorej bedzie zapis, ze po dokonaniu badan profilaktycznych, pracownik
Najemcy nie zagraza bezpieczenstwu sanitarnemu.

Najemca jest zobowigzany do:

uzywania przedmiotu najmu z nalezytg staranno$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dzialalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami
prawa;

nie oddawania wynajgtego lokalu w podnajem lub bezplatnego uzywania osobie trzeciej w calosci
lub czgsci;

nie wnoszenia prawa najmu przedmiotowego lokalu jako aportu do spolki albo innego jego
obcigzenia;

uzyskania na wlasny koszt wszelkich wymaganych prawem zezwolen umozliwiajacych
prowadzenie swojej dzialalnosci w wynajmowanym pomieszczeniu;

obslugi interesantéw i pracownikow w godzinach urzgdowania sadow rejonowych, majgcych
siedzib¢ w nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ninigjszej umowy, tj. od poniedzialku do pigtku, w
godzinach co najmniej od 8.00 do16.00;



6)

7)

8)

9

prowadzenia swojej dzialalno$ci w sposob nie utrudniajacy i1 nic przeszkadzajacy innym
uzytkownikom budynku, a w szczegélnosci zakazane jest powodowanie halasu lub wytwarzanie
nieprzyjemnych zapachow;

terminowego uiszczania Wynajmujacemu oplat czynszowych oraz oplat cywilnoprawnych
stosownie do postanowien niniejszej UMoOwy;

naprawy za zgodag Wynajmujgcego usterek powstalych w przedmiocie najmu w okresie trwania
umowy, jezeli zostaly one spowodowane przez Najemc¢ lub osoby, za ktére ponosi on
odpowiedzialnosc,

przestrzegania przepisow p.poz. i BHP oraz kontroli przestrzegania przepisow p.poz. 1 BHP przez
personel, utrzymania w lokalu porzadku i czystosci, utrzymania napiséw i szyldéw reklamowych
w czystoéci i dobrym stanie technicznym oraz zachowywania czystosci w czgsciach
wspohizytkowanych budynku nalezgcych do Wynajmujacego, a polozonych w sasiedztwie
wynajmowanej powierzchni;

10)usuwania nieczystosci do pojemnikéw wskazanych przez Wynajmujacego;
11)zgodnego z wlasciwymi przepisami prawa zagospodarowania zuzytych czgSci materialow

cksploatacyjnych kserokopiarki, m.in. tonerow;

12) zapewnienia wysokiego poziomu uslug, dbalosci o estetyke wnetrza i jego wyposazenia.

1)
2)

3)
4)

1)

2)

—

§6

Prawa i obowigzki Wynajmujacego.

. Wynajmujacy jest zobowigzany w szczego6lnosci do:

zapewnienia nadzoru ochronnego budynku;

zapewnienia konserwacji, odnowy i naprawy urzadzen technicznych znajdujacych si¢ poza
wynajmowanym pomieszczeniem, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej,
centralnego ogrzewania, zimnej i cieplej wody, odprowadzania $ciekow i wywoz nieczystosci,
umieszczenia W wynajmowanym pomieszczeniu Sprz¢tu p.poz. wymaganego przez wlasciwe
przepisy;

udostepnienia linii telefonicznej wewngtrznej,

Wynajmujacy ma prawo do:

dokonywania kontroli przestrzegania przez Najemc¢ warunkow umowy, a W szczegolnosci
przestrzegania przepisow BHP, p.poz., zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu najmu, po
uprzednim wczeéniejszym powiadomieniu Najemcy;

wejécia do pomieszczenia Najemcy bez zachowania postanowien pkt 1, w naglych przypadkach
wymagajacych natychmiastowej interwencji, z zastrzezeniem, ze poinformuje o tym fakcie
Najemce w mozliwie najkrotszym czasie oraz naprawi wszelkie szkody powstale w wyniku
takiego wejécia, chyba ze koniecznos$¢ interwencji powstala w wyniku zawinionego dzialania
Najemcy lub jego pracownikéw.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenia rzeczy znajdujacych sig¢ w

przedmiocie najmu, zaistnialych w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.

§7

Ubezpieczenie.
Ubezpieczenie mienia Najemcy nalezy do obowigzkow Najemcy.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy znajdujgce si¢ na terenie
przedmiotu najmu.
Najemca zobowigzany jest do posiadania aktualnej oplaconej polisy potwierdzajacej, ze Najemca
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci w
najmowanym lokalu, przez caly okres obowigzywania nini¢jszej umowy, na kwot¢ co najmniej 50
000,00 zl (slownie: pigédziesiat tysigcy zlotych 00/100).

§8
Czynsz i oplaty eksploatacyjne.

. Najemca z tytulu niniejszej umowy placil bgdzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz w kwocie

......... zlotych brutto za m* powierzchni lokalu (slownie: ...............), czyni to laczng kwotg
brutto ....... zl (slownie: ....................) za kazdy miesigc najmu, z zastrzezeniem ust. 7.



2. Okreslony w ust. 1 czynsz zawiera oplaty eksploatacyjne za $wiadczenia dodatkowe, wymienione
w§6ust 1pkt1,231§9.

3. Obowiazek placenia czynszu powstaje z dniem podpisania przez Wynajmujacego 1 Najemceg
protokolu zdawczo-odbiorczego lokalu. W przypadku gdy poczatek lub koniec stosunku najmu ma
miejsce w trakcie miesigca, czynsz za ten miesigc platny jest tylko czgsciowo, proporcjonalnie do
trwania stosunku najmu w danym miesigcu.

4. Czynsz bedzie platny z géry do dnia 10-go kazdego miesigca. Platno$¢ czynszu nastgpuje na
rachunck Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie nr .
po wystawieniu faktury przez Wynajmujacego Za termin platnosci uwaza si¢ d21en wplywu kwoty
na rachunek bankowy Wynajmujacego.

5. Opodznienie w zaplacie czynszu najmu przekraczajace dwa pelne okresy platnosci stanowi
podstaw¢ do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po
uprzednim udzieleniu Najemcy na pi$mie dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaplaty
zaleglosci.

6. Niedotrzymanie przez Najemce okreslonego w ust. 4 terminu platnosci bedzie podstawa do
naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien zwloki. Strony ustalaja, ze w przypadku naliczania
odsetek za zwloke dokonywane wplaty z tytulu czynszu bgda w pierwszej kolejnosci zarachowane
na poczet odsetek.

7. Wysoko$¢ czynszu ustalona w ust.1 bgdzie waloryzowana corocznie poczawszy od 2024 roku
wedlug sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustlug konsumpcyjnych. Zmiany stawki
czynszu obowigzywaé bedg Strony od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po ogloszeniu
przez Prezesa GUS komunikatu w sprawie $redniorocznego wskaznika cen towarow 1 uslug
konsumpcyjnych. O nowej wysokosci czynszu Najemca zostanie powiladomiony przez
Wynajmujgcego pisemnie. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga zmiany umowy w formie
aneksu i jest skuteczna poczawszy od pierwszego dnia miesigca nast¢pujacego po miesigcu, w
ktérym Najemca zostal powiadomiony o zmianie wysokosci czynszu.

8. Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu kosztéw rozméw telefonicznych, prowadzonych przez
Najemce, na podstawie bilingu wydrukowanego przez Wynajmujgcego, ktory bedzie zalaczony do
rachunku wystawionego przez Wynajmujacego, dla numeru wewngtrznego, z ktérego korzysta
Najemca.

§9
Swiadczenia Wynajmujacego.
Wynajmujacy zapewnia Najemcy nastgpujace $wiadczenia:
1) energi¢ elektryczna,
2) centralne ogrzewanie;
3) dostep do sanitariatow;
4) obsluge administracyjng m.in. w zakresie:
a) konserwacji instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji i
dzwigow,
b) prawidlowego usuwania (wywozu) nieczystosci 1 odpadéw z wyjatkiem zuzytych tonerdw, ktore
obcigZajg Najemce,
¢) nadzoru ochronnego wspoluzytkowanych czgsci budynku,
d) sprzgtania wspoluzytkowanych czesci budynku.

§10
Sprzedaz zestawdw $niadaniowych z ruchomego stoiska sprzedazy.
1. Najemca podejmuje si¢ sprzedazy z ruchomego stoiska sprzedazy zestawow S$niadaniowych
skladajacych si¢ z nastgpujgcego asortymentu:
1) kanapki typu domowego — min. 5 rodzajow (z bogatym wypelnieniem i kompozycja smakow),
2) salatki typu domowego — min. 3 rodzaje (zréznicowane);
3) zestawy lunchowe — min. 3 rodzaje;
4) zimne napoje (wylacznie butelkowane, puszkowane, bezalkoholowe).
Powyzsze zestawy powinny by¢ gotowe do spozycia lub podgrzania.



2)

3)
4)

5)
6)

8.

9.

Wynajmujacy wymaga, a Najemca o$wiadcza, ze wymienione w ust. 1 pkt. 1, 2, 3 zestawy
$niadaniowe bedg przygotowywane poza gmachem Sadow, beda ze $wiezych produktow 1
pakowane od razu po przyrzagdzeniu w odpowiednie pudelko lub folig spozywcza.

Sprzedaz zestawdw $niadaniowych bedzie odbywala si¢ z uwzglednieniem ponizszych wymagan:
sprzedaz zestawdw $niadaniowych wykonywana bgdzie na terenie obiektu w godz. 9:00 — 12:00 z
ruchomego stoiska sprzedazy;

sprzedaz zestawow $niadaniowych odbywa¢ sig¢ bgdzie wylacznie w miejscach wskazanych przez
osobg powolang w § 17 ust.1;

stoisko sprzedazy bedzie wyposazone w kasg fiskalng;

oferowane do sprzedazy produkty beda przygotowane i dostarczane w sposéb estetyczny, z
zachowanie przepisoéw sanitarno-epidemiologicznych (transport, przechowywanie, sprzedaz);
osoba dokonujaca sprzedazy zestawdéw s$niadaniowych bedzie posiadala aktualny wpis do
pracowniczej ksigzeczki zdrowia dot. badan sanitarno-epidemiologicznych;

sporzadzanie oraz przewdz gotowych dan jednostkowym srodkiem transportu bedg spelnialy
wymogi Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego.

Ruchomy punkt sprzedazy Najemca prowadzi wlasnym staraniem i na wlasny koszt oraz ponosi
pelng odpowiedzialnosé z tego tytulu, wynikajaca z przepisow obowigzujgcego prawa, w tym
odpowiada za jakos$¢ oferowanych artykulow.

Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie utrzymywac ruchome stoisko sprzedazy w
nalezytym stanie technicznym, estetycznym i sanitarnym.

W miejscach sprzedazy Najemca zachowa nalezyty porzadek oraz bedzie przestrzegal przepisow
p.poz. oraz BHP.

Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialnos¢ wobec instytucji panstwowych, samorzagdowych 1
klientéw za prowadzenie dzialalnosci handlowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Najemca swoja dzialalnoscia nie moze powodowaé zaklocen oraz ograniczef innych
uzytkownikow gmachu.

Zabrania si¢ dokonywania sprzedazy zestawow $niadaniowych w poblizu sal rozpraw, gabinetow
Prezeséw, Wiceprezesow, Dyrektorow, wind oraz na klatkach schodowych.

10. Wynajmujagcy ma prawo do kontroli przestrzegania przez Najemcg warunkOw ninigjszego

paragrafu, a w szczegélnosci do kontroli jakosci sprzedawanych produktéw oraz do okazania 1
kontroli ksigzeczki badan dla celow sanitarno-epidemiologicznych sprzedawcy.

11. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utratg mienia lub uszkodzenia rzeczy Najemecy w

N =

(98]

1)

2)
3)

zwigzku z wykonywaniem sprzedazy zestawéw $niadaniowych z ruchomego stoiska sprzedazy.

§11
Czas trwania umowy.
Umowa obowigzuje od dnia jej zawarcia do dnia 31 grudnia 2026 roku.

. Najemca zobowiazuje si¢ rozpocza¢ dzialalnos¢, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 ninigjszej umowy nie

pbzniej niz od dnia nastgpujgcego po dniu wyznaczonym na dokonanie adaptacji (§ 4 ust. 1
umowy).

§12

Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy.
Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe bez podania przyczyny — z zachowaniem 2 miesigcznego
terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Strony dopuszczajag mozliwo$é rozwigzania umowy na mocy porozumienia Stron w kazdym
czasie.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowg jednostronnym oswiadczeniem woli ze skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli Najemca narusza warunki
umowy, w szczegolnosci w przypadku:
zwloki w zaplacie czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesigeznego terminu do zaplaty zaleglosci;
korzystania z przedmiotu najmu w celu innym niz wynikajagcym z umowy;,
uzytkowania przedmiotu najmu w sposéb powodujacy uciazliwos¢ dla Wynajmujacego 1 0séb
trzecich;



4)
5)
6)
7)

8)

9

podnajmowania przedmiotu najmu lub oddawania go w bezplatne uzywanie osobom trzecim bez
pisemnej zgody Wynajmujacego;

dokonywania zmian w przedmiocie najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

obnizenia standardu uslug oraz wystgpowania nagminnych skarg klientow;

nie uzupelnienia kaucji, o ktorej mowa w § 14, w terminie tam oznaczonym, pomimo wyznaczenia
przez Wynajmujacego dodatkowego siedmiodniowego terminu do jej uzupelnienia;

nie przedluzenia polisy ubezpieczeniowej lub innego dokumentu ubezpieczenia z tytulu
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego
siedmiodniowego terminu do jej przedluzenia,

nie spelnia wymagan okreslonych w § 10 ust. 3 pkt 51 6;

10)zozyl falszywe o$wiadczenia lub inne dokumenty poswiadczajace nieprawde badZz nie podal

istotnych okoliczno$ci majgcych wplyw na zawarcie umowy najmu;

11)bedac osoba fizyczng badz czlonkiem organdéw podmiotu prawnego zostal skazany prawomocnym

1)

2)

wyrokiem w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, albo zostal postawiony w stan
likwidacji, jak rowniez zostalo zajete jego mienie w trybie postgpowania egzekucyjnego.

Najemca moze rozwigzaé umowe jednostronnym o$wiadczeniem woli ze skutkiem
natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia, w razie istotnego naruszenia przez
Wynajmujgcego postanowien umowy, a w szczegolnosci w razie:

gdy Wynajmujacy lub osoby, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ utrudniajg lub uniemozliwiajg
dostep do wynajmowanej powierzchni Najemcy, jego pracownikom albo podmiotom
korzystajacym z przedmiotu najmu za zgoda Wynajmujacego;

nie wywigzywania si¢ z obowigzkéw wskazanych w § 9 niniejszej umowy.

§13
Zwrot przedmiotu najmu.

. Z chwilg rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Wynajmujacemu pomieszczenic

w stanie niepogorszonym i nadajacym si¢ do dalszego uzytku, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedacego nastgpstwem jego prawidlowego, zgodnego z
umows uzywania.

Jezeli Najemca zmienil lub ulepszyl lokal bez wymaganej zgody, Wynajmujacy moze zatrzymac
ulepszenie bgdz zadaé przywrocenia stanu poprzedniego. W przypadku, gdy Wynajmujacy
zatrzyma ulepszenia, Najemca ktory je poczynil zrzeka si¢ roszczen zwrotu ich rownowartosci, nie
ma prawa zada¢ zwrotu wartosci nakladow.

Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego nakladéw, a
majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb.

Najemca zobowigzany jest w ostatnim dniu obowigzywania umowy, do zwrotu Wynajmujacemu
przedmiotu najmu. W dniu zwrotu zostanie sporzadzony protokdl zdawczo-odbiorczy podpisany
przez obie Strony. Punkt wyjscia do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi poréwnanie
protokolu zdawczo-odbiorczego, o ktéorym mowa w § 2 ust 2.

Wynajmujgcy ma prawo do naliczania kary umownej w wysokosci 5% zwaloryzowanej kwoty
miesi¢cznego czynszu, okreslonego w §8 ust. 1 niniejszej umowy, za kazdy dzief opdznienia w
zwrocie przedmiotu najmu.

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy przez niego wniesione, a
Najemca nie odbierze ich w terminic ustalonym przez Strony, a w braku takiego uzgodnienia, w
terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go na piSmie przez Wynajmujacego,
pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemcg.

§14
Kaucja.
Najemca wnosi przelewem na rachunek bankowy Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Poludnie
w Warszawie: 50 1130 1017 0021 1001 3290 0004 kaucj¢ gwarancyjng w kwocie: ............... zl
(slownie: ............... Zlotych), stanowigcg rownowartos¢ jednomiesigcznego czynszu brutto.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytulu wyrzadzonych
przez Najemcg¢ szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z tytulu czynszu,
odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczen wynikajacych z
niedotrzymania przez Najemcg zobowigzan umownych.
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Wynajmujacy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czgs$ci lub calosci kaucji na cele wymienione
w ust. 2 Najemca zobowigzuje si¢ jg uzupelni¢ do wysokosci okreslonej w ust. 1, w terminie do 30
dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan z wplaconej
kaucji.

Wynajmujgcy zwroci Najemcy kaucje z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego,
na ktérym kaucja byla przechowywana na rachunek bankowy Najemcy, w terminie do 14 dni od
daty odbioru przez Wynajmujacego lokalu bez zastrzezen i podpisaniu protokolu zdawczo-
odbiorczego.

§ 15
Doreczenia.

. Wszelkie powiadomienia, zawiadomienia i o$wiadczenia Stron wymagaja formy pisemnej (listu

poleconego za poswiadczeniem odbioru albo dostarczonego przez pracownika Wynajmujacego lub
Najemcy).

Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego beda dorgczane na adres: Sad Rejonowy dla
Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie, Oddzial Gospodarczy, ul. Terespolska 15A, 03-813
Warszawa, za$ do Najemcy — na adres: . T .

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powxadam1an1a si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wyslane na adres okreslony w ust. 2
uznaje si¢ za dorgczone.

§ 16
Prawo wlasciwe, wlasciwo$¢ sadowa.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks

cywilny oraz obowigzujacych aktow wykonawczych.

Strony beda dazyly do polubownego rozstrzygania wszelkich sporow powstalych w zwigzku z
niniejszg umows, jednak w przypadku gdy nie osiggng porozumienia, zaistnialy spdér bedzie
poddany rozstrzygnieciu przez sgd powszechny, wlasciwy miejscowo dla Wynajmujacego.

§17
Nadzo6r prawidlowego wykonania umowy.

. Osobg odpowiedzialng za realizacj¢ ninicjszej umowy ze strony Wynajmujacego w sprawach

technicznych i organizacyjnych, jest: . .tel. .

Do kontaktéw z Najemcq oraz do bezposrednlego nadzorowama wykonywama umowy
uprawniona jest rowniez osoba zastepujaca Kierownika Oddzialu Gospodarczego podczas jego
nicobecnosci.

. Osobg odpowiedzialng za realizacj¢ niniejszej umowy ze strony Najemcy Jest:.........cccccocorveinnnn.

Strony majg prawo do zmiany w/w osob, w kazdym czasie trwania umowy, informujac o tym
drugg strong bez koniecznosci sporzadzama aneksu do umowy.

§18
Klauzula salwatorianska.
Niewaznos¢ jednego z postanowien nie narusza pozostalej czgsci umowy.
W przypadku watpliwosci wynikajacych z ust. 1, Strony zastapia niewazne postanowienie innym
prawnym postanowieniem, ktére mozliwie najwierniej oddaje zamierzony cel gospodarczy
niewaznego postanowienia.

§19
Obowigzek informacyjny z RODO.

. W ramach niniejszej umowy Strony beda przetwarza¢ jako administratorzy dane osobowe osob, z

ktorymi beda si¢ kontaktowaé przy wykonywaniu niniejszej umowy w rozumieniu przepisow
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej ,,RODO").
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a)
b)

c)

Na potrzeby realizacji umowy Strony, jako administratorzy danych osobowych wlasnych
pracownikow i wspolpracownikow, udostgpniajg sobie wzajemnie, jako odrebnym
administratorom dane osobowe tych oséb w zakresie niezbednym do wykonania umowy oraz
oswiadczaja, ze wdrozyly odpowiednie $rodki techniczne i organizacyjne pozwalajace na
zabezpieczenie danych osobowych przed udostepnieniem ich osobom nieupowaznionym,
bezprawnym pozyskaniem przez osob¢ nicuprawniong, przetwarzaniem z naruszeniem prawa
ochrony danych osobowych, zmiana, utratg, uszkodzeniem lub zniszczeniem.

§20
Postanowienia konicowe.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, za wyjatkiem sytuacji opisanej w § 8 ust. 71 § 17, wymagaja

dla swej waznosci zgody obu Stron i formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostala sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Integralng cz¢$¢ umowy stanowi:

zalgcznik nr 1 — Protokol zdawczo-odblorczy,

zalgcznik nr 2 — Oferta z dnia .. )

zalacznik nr 3 — Potwierdzenie wplacenia kaucji.

Wynajmujacy Najemca



